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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Danviksklippan 31
Stockholms kommun forvarvades 2011-12-16.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Hastholmsvagen 17.
Fastigheten byggdes 1945 och har vardedr
1945,

Den totala lagenhetsytan uppgar till 2296 kvm.
| féreningen finns fyra parkeringsplatser.
Foreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende. | dagslaget ar det ko till
parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning
9 st 1 rum och kdk
19 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kdk

Av dessa lagenheter &r 40 upplatna med
bostadsratt och 6 med hyresratt.

Foreningen har inga uthyrda lokaler.

Forsdkring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Gjensidige. | avtalet ingar styrelsefdrsakring
samt bostadsrattstillagg for samtliga
l4genheter.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kopet 2011, anvénds
som underlag for de underhéllsatgarder som

utforts och planeras. Planen stracker sig fram
\till ar 2021 och uppdateras fortlpande.
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Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar
Renovering takterrass 2015
Rivning matkallarférrad 2015
Malning av trapphus och tvattstuga 2014
Stambyte 2013
El-stammar utbytta 2013
Fénsterbyte 2012

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Driftia AB. Fér den ekonomiska
forvaltningen har foreningen avtal tecknat med
Agenta Forvaltning AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
1999-05-31 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-12-13.
Fareningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2015-09-02.

Fareningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
barjan till 54 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 9. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 6.
Medlemsantalet i fGreningen vid arets slut ar
57.Under aret har 6 &verlatelser skett och 1
upplatelse av ny bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pafn 1 120 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
448 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2016-05-11 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jane Jonsson Melgar ordférande
Johan Sandell ledamot
Lars Svedenstedt ledamot
Anette Tredal ledamot
Kristofer Lund suppleant

Till revisor har UIf Hartell Borgstrand,
PricewaterhouseCoopers Revisionshyra valts.

Valberedningen bestér av Annelie Jonsson och
Mikael Ahman.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 14 st. Dessa ingar i det
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
Jane Jonsson Melgar och Anette Tredal.

Handelser under rékenskapsaret

Under rakenskapsaret har féreningen
genomfort stambyte av de stammar som ej
byttes 2012 dvs fran plan 1 till kdllarplan.
Samt genomfér en dversyn av samtliga rér i
kallarplanet.

Féreningen har byggt en ny lagenhet i
souterrainplan, som sedan saldes 2016-12-20.
| samband med byggnationen fraschades dven
cykelrum och gangar upp.

Ovriga atgirder som gjorts i féreningen dr att
en ny cykelparkering har skapats utanfor entrén
samt att sopluckorna har kompletterats med ny
oppningsanordning.

Tva nya parkeringsplatser har skapats genom
att féreningen atertagit en del av var tomt som
tidigare nyttjats av Hastholmsvagen 15, men nu
darmed atergatt till var mark. Efter férhandling
Ar avtal skrivet om att féreningen far tillgang till
tva av deras befintliga parkeringsplatser for
uthyrning, som innebir nya intakter till var
férening.

Under slutet av aret har en juridisk process
bedrivits med stdd fran extern jurist fér
overenskommelse med bostadshyresgast.
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Féreningens resultat for ar 2016 ar-761 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet fér ar 2015
som var -283 Kkr.

Férandringen beror framst pa de hoga
kostnaderna fér reparationer och underhall som
har belastas foreningens resultat for 2016.

Féreningens enskilt stdrsta kostnadspost
forutom reparationer och underhall dr
rantekostnaden och den har under ar 2016
minskat tack vare att féreningen har placerat
om en del av lanen, vilket gett battre
rantevillkor.

| resultatet for ar 2016 ingar avskrivningar med
663 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
-98 Kkr. Detta innebér att féreningen gor ett
likviditetsmassigt underskott fran den I6pande
verksamheten under aret med -98 Kkr.
Anledningen till underskottet beror p3
genomférda reparation- och
underhallsdtgirder. Avskrivningar dr en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
gér féreningen ett positivt kassaflode med 1237
Kkr. Anledningen till detta dr att féreningen
under aret har upplatit en ldgenhet som
inbringat 2800 Kkr. Totalt har féreningen lagt
ner 1543 Kkr i investeringar.

Det dverskottskapital som féreningen har fatt
in under aret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhallsatgirder pa
fastigheten.

Arsavgifterna har under ret varit oférandrade,

Underhdll av fastigheten som genomfdrts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd

Stambyte plan1-kallarplan 322
Nya lascylindrar och 32
huvudnycklar

Rivning av skorsten i pannrum 65
Byte av stupror 41
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Planerat underhdllsbehov av foreningens

fastighet for det kommande aret framgar i Planerad dtgéird Ar
tabellen.. Tn|Ii f.iet pl?neljade .unQerh{:\IIet samlas Underhall av fastighetens grund 2017
medel via arlig avsattning till féreningens yttre o .
underhéllsfond med minst 0,3 % av Byte/relining avioppsrér 2017
taxeringsvardet pafastigheten. Fonden for Nytt cykelforrad 2017
yttre underhall redovisas under bundet eget Underhall av balkongplatar 2017
kapital i balansradkningen. Komplettering av
s T 2017

trapphusmalning

Rianoverlng av aterstdende 2017

kallarlokaler

Renovering av hyresldgenheter 2017

Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplétglse- Vitrefond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 58732152 4572755 345600 -2528422 -282909 608392176
Resultatdisp enl stdmma:
Avsattning till yttre fond 123000 -123000
lanspraktagande yttre fond
Balanserasiny rdkning -282 909 282909
Upplatelser 2125000 675000 2 800000
Kapitaltillskott ’ ’
Arets resultat 760556  -760556
Belopp vid arets utgang 60857152 5247755 468600 -2934331 -760556 62878620

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, Kkr 2227 2231 2 319 2078 2071
Resultat efter finansiella poster, Kkr -761 -283 -603 -691 -790
Soliditet, % 65,7 65,1 62,5 55,5 61,5
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 15 992 16 217 17 741 22 413 17 790
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 30172 29528 29 438 29 351 29 351
Genomesnittlig skuldréanta, % * 1,24 1,37 2,58 2,93 3,87
Fastighetens belaningsgrad, % ** 34,9 35,2 37,7 35,5 38,3

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad far lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda virde.
6’( )
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
I ny rékning éverfores

—

-2934 331
-760 556
-3694 887

148 800
-3843 687
-3694 887

Betraffande féreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
dkning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7H5

Not

o 2w

2016-01-01
2016-12-31

2226709
2226709

-1526 927
-293 360
-84 919

-663 323

-2568 529

-341820

210

-418 946

-418736

-760556

-760556

2015-01-01
2015-12-31

2231145

2231145

-1043 364
=265 149
-84 753
-659 985
-2053 251

177894

216
-461019

-460 803

-282 909

-282 909

Brf Danviksklippan 3 Org.nr 769604-3806




BALANSRAKNING
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7

Inventarier 8

Inventarier, verktyg och installationer 9

Pagaende nyanldggningar 10

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

UMMA TILLGANGAR
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2016-12-31

92440294
28 827

69 690

0

92538811

92538811

11785
31898
108 062

151745

2969 357

3121102

95659 913

2015-12-31

91540 354
33025
36529
49 540

921659448

91659 448

3620
32813
89 280

125713

1732733

1858446

93517894
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31
Not

66 104 907
468 600

66 573 507

-2 934 331
-760556

-3694 887

62878 620

12

32255000

32255000

106 146
38403

13 381744

526293

95659913

2015-12-31

63 304 907
345 600

63 650 507

-2528422
-282 909

-2811331

60839176

32255000

32255000

47 659
38028
338031

423718

93517 894
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rinta

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lé6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férviary av byggnader och mark

Forviry av inventarier, verktyg och installationer

Forvary av pagaende nyanldggningar
Omilassificeringar av pagaende nyanldggningar
Forsaljning av andelar i koncernféretag
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2016-01-01
2016-12-31

-341 820
663323

210
-418 946

-97 233

-8 165
-17 867
58487
44 088

-20690

-1552576
~39.630

0]

49 540

0

-1542 686

2 800000

0

2800000

1236624

1732733

2969 357

2015-01-01
2015-12-31

177 894
659 985

216
-461 019

377076

21,719
-4.346
18782
51367

441160

-9 900
-49 540

50000

-9 440

2 600000
-2 535000

65000

496720
1236012

1732732
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allminna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre foretag. Principerna ir oférindrade jamfort med foregaende ar.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskriviningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar ~ 20-50 ar
Installationer 15 ar
Inventarier 10 ar

Fastighetsskatt/ Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift f6r bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvéirdet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som fér rikenskapsaret dr 1 268 kr per lagenhet.

Fond fér yttre underhdll

Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget
kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2016 2015
Arsavgifter bostider 1620864 1614591
Hyresintdkter bostdder 440 604 452 147
Hyresintakter p-plats 15 600 19 800
Inkdkter eldebiteringar 121 167 139 608
Intdkter andrahandsuthyrning 15527 0
Hyresrabatt pga stambyte 0 -6 496
Ovriga intilkter 12 947 11495
Summa arsavgifter och hyresintakter 2226709 2231145
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stad
Reparationer och underhall
Obligatorisk ventkontroll, OVK
El

Fiarrvarme

Vatten och avliopp
Sophdamtning

Bredband & Kabel-TV
Fastighetsskatt/avgift
Forsakringspremie

Ovriga driftskostnader
Summa driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode

[Konsultarvode/advokatkostnader

Revisionsarvode
Bankkostnader
Farsaljningskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa évriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Avskrivningar

Avskrivning byggnad

Avskrivning fastighetsforbattringar

Avskrivning inventarier
Avskrivning installationer

Summa avskrivningar

2016

41145
42410
729 385
11225
167816
311796
47 203
48 140
12948
57060
33724
24075

1526927

2016

93117
86602
23086
2688
72500
15 367

293360

2016

66450
18469

84919

2016

409 328
243 308
4198
6489

663323

2015

39200
41897
279524

0
156863
297456
43225
50937
12876
55935
34 375
30376

1043 364

2015

926619
51054
23594
2604
67 498
23780

265149

2015

66750
18 003

84753

2015

409 312
243223
4198
3252

659985
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde fastighetsférbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdéirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2016-12-31

93788127

1552576

95340703

-2247773
-652 636

-2 900 409
92440294

38 868 360
12639 159

40932775

92440294

49 600000
25000000

2016-12-31

41975
41975

-8 950
-4198

-13 148
28827

2016-12-31

48762
39650

88412

-12 233
-6489

-18722
69690

2015-12-31

93778 227
9900

93788 127

-1595238

-652 535

-2247773

91540354

39277 688
11329891

40932775

91540 354

41000000
21600000

2015-12-31

41975
41975

-4752
-4198

-8 950
33025

2015-12-31

48762
0

48762

-8 981
-3252

-12233
36529

¢
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NOTER

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Pagiende nyanlidggningar 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 49 540 0
Inkép 0 49 540
Ombklassificeringar -49 540 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 49540
Utgaende redovisat virde 0 49 540
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsforsakring 19991 23729
Ekonomisk forvaltning 18 910 0
Ovriga forutbet kostnader 4389 7795
Upplupna intdkter elférbrukning 64772 57756
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 108 062 89280
Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amorteringsfritt 32 255000 32255000
Summa langfristiga skulder 32255000 32255000
Kreditgivare Villkorsandring R&nta%  Amortering Skuld per
? 2017 2016-12-31

Handelsbanken 2017-02-21 1,01 1555000
Nordea 2017-12-05 0,48 10000000
Nordea 2017-12-01 0,48 20700000
Summa langfristiga skulder 32255000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 123117 166181
Upplupna rantekostnader 13 366 20475
Upplupet revisionsarvode 20 000 20000
Upplupen fjarrvarmekostnad 44003 41554
Ovriga upplupna kostnader 133258 89821
\Summa upplupna kostnader och férutbhetalda intdkter 381744 338031

B
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NOTER

Ovriga noter

Not 14 Stéllda sakerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 42 000 000 42 000000
Summa stéllda sdkerheter 42000000 42000000

Stockholm 2017- 7 b = /9

)?Lééf Y(%s%c% LK/ 440 \j A5

Jane Jonsson Melgar Jo}}an Sandell

/’ Styrelseledamot Styrelseledamét )
L0 e

Anette Tredal- = Lars Svedenstedt
Styrelseledamot Styrelseledamot
<
Min revisionsberattelse har limnats den 7 2017.
.\ ‘/'/

Ulmorgstrand

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Brf Danviksklippan 3, org.nr 769604-3806

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Danviksklippan 3 for &r 2016,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillriickliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
grsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppriitta en Arsredovisning som inte innehller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberiittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:
o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhimtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga ntelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

o gkaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsitgirder som ér limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att nttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fireningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillréckliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
1ill datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna p ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f6r den. Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Danviksklippan 3 for ir 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndirmare i avsnittet
Reuvisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till ntdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,

\\‘\kons olideringshehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar fir foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pi ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ngot visentligt

avseende:
o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet

mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pi min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sidana &tgirder, omrdden och férhallanden som
ir visentliga for verksamheten-och dir avsteg och dvertridelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prr'ﬂ'\;ar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 8tgirder och andra férhéllanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande forenirgens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.
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Stockholm den /’ %2017
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Ulf Hartell Borgstrand
Auktoriserad revisor
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