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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till indamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsladgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Danviksklippan 3 i
Stockholms kommun férvirvades 2011-12-16.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Hastholmsvégen 17.
Fastigheten byggdes 1945 och har vardear
1960.

Den totala lAgenhetsytan uppgar till 2324 kvm.
| féreningen finns fyra parkeringsplatser.
Féreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende.

Lagenhetsfordelning
9 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Av dessa ldgenheter &r 40 upplatna med
bostadsritt och 6 med hyresratt.

Féreningen har inga uthyrda lokaler.

Férsdkring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Gjensidige. | avtalet ingar styrelsefdrsakring
samt bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kdpet 2011, anvands
som underlag for de underhallsatgarder som
utférts och planeras. Planen stricker sig fram

NH &r 2021 och uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomforda A
4 r
dtgdrder
Stambyte plani-killarplan 2016
Nya lascylindrar och
huvudnyckel 2016
Rivning av skorsten i pannrum 2016
Byte av stupror 2016
Renovering takterass 2015
Rivning matkillarférrad 2015
Mﬁllning av trapphus och 2014
tvattstuga
Stambyte 2013
El-stammar utbytta 2013
Fénsterbyte 2012

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Driftia AB. For den ekonomiska
forvaltningen har foreningen avtal tecknat med
Agenta Forvaltning AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
1999-05-31 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-12-13.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2015-09-02.

Féreningen har sitt site i Stockholm.

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen &r idag medlemmar i
Fastighetsdgarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 57 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 4. Antalet
medlemmar som avgatt under aret &r 3.
Medlemsantalet i féreningen vid drets slut ar
58. Under aret har 2 dverlatelser skett men
ingen upplatelse av ny bostadsratt.
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Vid ligenhetsdverlatelser debiteras képaren en
overl3telseavgift pafn 1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren medfn
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2017-05-10 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jane Jonsson Melgar ledamot/ordf
Lars Svedenstedt ledamot
Jacob Nordfors ledamot
Sofia Nystrom ledamot
Hannes Frykholm suppleant
Bengt Jansson suppleant

Till revisor har UIf Hartell Borgstrand,
PricewaterhouseCoopers Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Annelie Jonsson och
Anette Tredal.

Styrelsesammantréden som protokollférts under
ret har uppgatt till 12 st Dessa ingar i det
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
Jane Jonsson Melgar och Lars Svedenstedt.

Handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har féreningen
genomfort byte av samtliga avlioppsstamrdr i
fastighetens kéllare.

Renovering och upprustning av kallarplanet
som ocksa omfattar andring av
dagvattenavrinning, samt installation av
cykelstill, hangande och golvférvaring.

Aven har motesrum fardigstallts som inkluderar
minikodk och en ny toalett.

Reparation av lickande radiatorror mellan plan
1 och kallarplan.

Underhall av trasiga balkongplatar samt
balkongddrrar.

Energiekonomi AB har genomfért etapp 1 av
kalibrering av var vdrmeanldggning, som
omfattar matning och atgarder av alla
termostater pa vara radiatorer och
undercentral for att effektivisera var energi.

. Foéreningen ar ocksa hyresvird vilket har
inneburit att styrelsen aktivt har arbetat med

fragestillningar kring hyreslagenheter med
hjalp av juridisk expertis.

Foéreningens resultat for ar 2017 &r -1 043 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2016
somvar-761 Kkr.

Férdndringen beror framst pa de hdga
kostnaderna for reparationer och underhall som
har belastar féreningens resultat fér 2017.

Rantekostnaden har under 2017 fortsatt att
minska tack vare genomférda amorteringar
samt att féreningen har placerat om endel av
l&nen, vilket gett béttre rantevillkor,

| resultatet fér &r 2017 ingér avskrivningar med
695 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
-348 Kkr. Detta innebér att féreningen gor ett
likviditetsmassigt underskott fran den Idpande
verksamheten under aret med -348 Kkr.
Anledningen till underskottet beror pa
genomférda reparation- och
underhallsatgirder. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
iven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
gbr féreningen ett negativt kassafléde med

-2 341 Kkr. Anledningen till detta ar att
féreningen under &ret har amorterat 2 255 Kkr.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dér hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomfdrd atgéird Kkr
Forbattring fastighetens grund 325
och gardsplan

Avloppsstambyte i 247
killarplan/golv

Kallarrenovering med

ommalning, 13 st nya forrad, ny 510
toalett & minikok

Installation nya cykelplatser 31
Mindre underhall hyresigh. 25
Underhallsmalning trappr_lus 30

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet fér det kommande aret framgar i
tabellen. Till det planerade underhallet samlas
medel via &rlig avsattning till féreningens yttre
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underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden fér
yttre underhdll redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerad atgdrd

Renovering av hyreslagenheter 2018

Genomférande av etapp 2
avseende kalibrering av var 2018
varmeanldggning

100

23

Forandring Eget kapital

R T s T LS
Belopp vid arets ingang 60857152 5247755 468600 -2934331 -760556 62878620
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 148800 -148 800
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rakning -760556 760556
Upplatelser
Kapitaltillskott
Arets resultat -1042507 -1042507
Belopp vid drets utgang 60857152 5247755 617400 -3843687 -1042507 61836113
Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséattning, Kkr 2291 2227 2231 2319 2078
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1 043 -761 -283 -603 -691
Soliditet, % 66,7 65,7 65,1 62,5 55,5
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 14 874 15 992 16 217 17 741 22 413
Insats per kvm bostadsréattsyta, kr 30172 30172 29 528 29 438 29 351
Genomsnittlig skuldranta, % * 0,60 1,24 2,58 2,31 2,93
Fastighetens belaningsgrad, % ** 32,7 34,9 35,2 35,5 44,2

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

&Qesultatdisposition
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Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -3843 687

Arets resultat -1042 507
-4.886 194

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 154 800

I ny rékning dverfores -5040 994
-4.886 194

Betriffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
Nékning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intakter m.m.

Arsavgifter och hyresintikter

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

\\f\rets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

N

2291266
3 265057

2556323

-2 379839
-204 625
-113 189
-695018

-3392671

<N oo

-836 348

13
-206 172
-206 159

-1042 507

-1042 507

Brf Danviks}

2016-01-01
2016-12-31

2226709
0

2226709

-1526927
-293 360
-84 919

-663 323

-2568529

-341820

210
-418 946

-418736

-760 556

-760 556



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

\\SUM MA TILLGANGAR

Not

10

11

2017-12-31

91756 691
24 629
62473

91843793

91843793

8048
37 285
227842
273175

628 679
9201 854

92745 647

SN

2016-12-31

92440294
28827
69 690

92538811

92538811

11785
31898
108062

151745
2969357
3121102

95659913

0604-3806



BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66104 907 66 104 907

Yttre fond 617 400 468 600

Summa bundet eget kapital 66722307 66 573507

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3843 687 ' -2 934331

Arets resultat -1042 507 -760556

Summa fritt eget kapital -4 886 194 -3694887

Summa eget kapital 61836 113 62878 620

Langfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 30000000 32255000

Summa langfristiga skulder 30000 000 32255000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 500951 106 146

Aktuell skatteskuld 1376 0

Ovriga skulder 50469 38403

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 356738 381744

Summa kortfristiga skulder 909534 526293
\\'Q;\SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92745 647 95659 913




KASSAFLODESANALYS 2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -836 348 -341820
Avskrivningar 695018 663323
Erhallen ranta mm 13 210
Erlagd ranta -206 172 - -418 946
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital -347 489 -97 233
Kassafléde fran férdndringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 3737 -8 165
Minskning(+)/6kning(-} av fordringar -127 221 -17 867
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 394 805 58 487
Minskning(-)/6kning(+} av kortfristiga skulder -9510 44088
Kassaflode fran den lépande verksamheten -85 678 -20 690
Investeringsverksamheten
Férvéry av byggnader och mark 0 -1552576
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer 0 -39 650
Ombklassificeringar av pagaende nyanldggningar 0 49540
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -1542 686
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 2800000
Amortering langfristiga lan -2 255000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2255000 2800000
Férandring av likvida medel -2340678 1236 624
Likvida medel vid arets borjan 2969 357 1732733
\Likvida medel vid 3rets slut 628 679 2969 357




NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre foretag. Principerna dr oférandrade jamfért med féregaende ar.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar  20-50 ar
Installationer 15ar
Inventarier 10 ar

Fastighetsskatt/ Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgér
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 315 kr per lagenhet.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsnizmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2017 2016
Arsavgifter bostader 1641499 1620864
Hyresintakter bostader 440 604 440 604
Hyresintikter p-plats 57 600 15 600
Inkakter eldebiteringar 130498 121 167
Intdkter andrahandsuthyrning 14 439 15 527
Ovrigaintikter 6626 12947

\\\\Summa arsavgifter och hyresintikter 2291266 2226709
\\




NOTER

Not3  Ovrigarérelseintikter

Forsakringsersattningar
Summa 8vriga rorelseintakter

Not4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Reparationer och underhall
Férsdkringsskador
Obligatorisk ventkontroll, OKV
El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning

Bredband & Kabel-TV
Fastighetsskatt/avgift
Forsdkringspremie
Sjalvrisk

Ovriga driftskostnader
Summa driftkostnader

Not5 Ovrigaexternakostnader

Férvaltningsarvode

Konsultarvode/advokatkostnader

Revisionsarvode
Bankkostnader
Forséljningskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa &évriga externa kostnader

Noté Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

\\Summa personalkostnader

L2/15

2017

265057

265057

2017

42 830
44 155
1269972
109 583
20000
165079
310603
49 620
48861
13027
60490
30312
177 400
37907
2379839

2017

88486
71860
23235
3174
0
17870

204 625

2017

89 600

23589

113189

2016

2016

41145
42410
726010
3375
11225
167816
311796
47 203
48 140
12 948
57060
33724
0
24075

1526 927

2016

93117
86 602
23086

2688
72500
15367
293 360

2016

66450
18 469

84919



NOTER

Not 7

Avskrivningar

Avskrivning byggnad

Avskrivning fastighetsférbattringar
Avskrivning inventarier
Avskrivning installationer

Summa avskrivningar

Noter till balansrakningen

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingaende anskaffningsvéarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

. Utgaende redovisat virde

2017

409 328
276 286
2187
7217
695018

2017-12-31

25340703
0

95340703

-2900409
-683 603

-3584012
91756 691

38459032
12364 884

40932775

91756 691

51 600 000
27000000

2017-12-31

41975
41975
-13148

4198

-17 346
24 629

SN
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2016

409 328
243308

4198
6489
663323

2016-12-31

93788 127
1552576
95340703

-2247773
-652 636

-2 900409
92440294

38 868 360
12 639 159
40932775

92440294

49 600 000
25000000

2016-12-31

41 975
41975

-8 950
-4198

-13148
28827




NOTER

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 88412 48762

Inkép 0 B 39650
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 88412 88412
Ingaende avskrivningar -18722 -12 233

Arets avskrivningar -7 217 -6 489
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25939 -18722
Utgaende redovisat virde 62473 69 690

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsforsakring 20643 19991
Ekonomisk forvaltning 19233 18910

Ovriga forutbet kostnader 3419 4389
Upplupna férsakringsersattningar 109583 0
Upplupna intdkter elférbrukning 74 264 64772

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 227842 108 062

Not 12 Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amorteringsfritt 30000000 32255000

Summa langfristiga skulder 30000 000 32255000
Kreditgivare Villkorsdndring Ranta%  Amortering Skuld per

2018 2017-12-31

Nordea 2018-12-03 0,32 20000000

Nordea 2018-12-05 0,65 10000000

Summa 0 30000000

Avgar kortfristig del 0

Summa |langfristiga skulder 30000000

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 176 354 171117
Upplupna rantekostnader 11035 13366
Upplupet revisionsarvode 20000 20000
Upplupen fjarrvarmekostnad 47 743 44003

Ovriga upplupna kostnader 101606 133258

356738 381744

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

N\
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NOTER

Ovriga noter

Not 14 Stillda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 42000000 42000000
Summa stillda sdkerheter 42 000000 42 000000

Stockholm 2018- 04 —

Jane Jonsson Melgar 4Jacob Nord ors
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Sofia Nystrom Lars Svedenstedt
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Min revisionsberittelse har lamnats den %’ 2018

-
UIf Hartell gorgstrand

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Danviksklippan 3, org.nr 769604-3806

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Danviksklippan 3 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassaflide for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och indamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sd dr tillimpligt, om forhillanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsherittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgdéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
_avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.




o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgiarder som ar limpliga med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte f6r att uttala
mig om effeltiviteten i den interna kontrollen.

o  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbhevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Danviksklippan 3 for r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Reuisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
_ arutformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt
'\&(ontrolleras pA ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersidttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.
Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omd6éme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgdrder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet, Det innebar att jag fokuserar granskningen p sddana atgérder, omréden och forhallanden som
ir vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens

~situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen. \
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