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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Danviksklippan 3 i
Stockholms kommun forvarvades 2011-12-16.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Hastholmsvagen 17.
Fastigheten byggdes 1945 och har vardear
1960.

Den totala lagenhetsytan uppgar till 2326 kvm.
| féreningen finns fyra parkeringsplatser.
Foreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende.

Lagenhetsfordelning
9 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kék
10 st 3 rum och kék
8 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter r 41 upplatna med
bostadsratt och 5 med hyresratt.

Féreningen har inga uthyrda lokaler.

Forsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Gjensidige. | avtalet ingar styrelseférsakring
samt bostadsrittstillagg for samtliga
lagenheter.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med képet 2011, anvands
som underlag for de underhallsdtgarder som

utforts och planeras. Planen stracker sig fram
\till ar 2021 och uppdateras fortlopande.

3/13

Tidigare ars genomforda atgarder

Underhallsmalning trapphus 2017
Mindre underhall hyresigh. 2017
Installation nya cykelplatser 2017
Kallarrenovering med ommalning,

13 st nya forrad, ny toalett & 2017
minikok

Zg:git;;inng fastighetens grund och 2017
Stambyte plan 1 - kallarplan 2016-17
Nya lascylindrar och huvudnycklar 2016
Rivning av skorsten i pannrum 2016
Byte av stupror 2016
Renovering takterrass 2015
Rivning matkallarforrad 2015
Malning av trapphus och tvattstuga 2014
Stambyte 2013
El-stammar utbytta 2013
Fonsterbyte 2012

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med NKG AB. For den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdittsféreningen registrerades
1999-05-31 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-12-13.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-08-31.

Féreningen har sitt site i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation
Medlemmar i foreningen uppgick vid arets

bérjan till 58 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 8. Antalet
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medlemmar som avgatt under aret ar 3.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
63. Under aret har 4 dverlatelser skett och 1
upplatelse fran hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Sverlatelseavgift pafn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kparen med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2018-05-22 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jane Jonsson Melgar ledamot/ordf.
Lars Svedenstedt ledamot/kassér
Louise Thilander ledamot/sekr.
Bengt Jansson ledamot
Hannes Frykholm suppleant
Hillevi Jansson suppleant

Till revisor har UIf Hartell Borgstrand,
PricewaterhouseCoopers Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Sofia Nystrém och
Jacob Nordfors.

Styrelsesammantrdden som protokollforts under
aret har uppgétt till 10 st. Dessa ingar i det
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
Jane Jonsson Melgar och Lars Svedenstedt.

Handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen fortsatt
att strava for battre miljo, dels genom att inféra
matavfalls-sortering samt att slutféra den
planerade:

Etapp 2 av Energiekonomi AB avseende
kalibrering av var varmeanlaggning, som
omfattar matning och atgarder av alla
termostater pa vara radiatorer och
undercentral fér att effektivisera var energi.

Fr o m december slét féreningen ett avtal med
ComHem AB vilket omfattar att samtliga
boende far tillgang till Bredband och Tv-
basutbud med start 1 januari 2019 utan
kostnad.

Under &ret har vi avyttrat en hyresratt da var
tidigare hyresgast tyvarr hastigt avlidit.

Foreningen ar ocksa hyresvard vilket dveni ar
inneburit att styrelsen aktivt har arbetat med
fragestallningar kring hyreslagenheter med
hjalp av juridisk expertis och som foljd slutligen
inneburit en avhysning.

Féreningens resultat for ar 2018 ar en vinst.
Resultatet for ar 2018 ar battre an resultatet
fér &r 2017. Férandringen beror framst pa lagre
kostnader fér reparationer och underhall under
aret.

Riantekostnaden har under &r 2018 minskat
vilket beror pa den lagre rantenivan som
belastat foreningen.

| resultatet ingdr avskrivningar vilket dr en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har féreningen ett positivt kassaflode. |
kassaflddesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode. Det dverskottskapital
som féreningen har fatt in under aret kommer
att anvandas till framtida investeringar och
underhallsdtgarder pa fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Underhall av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgard
Genomford kalibrering av
varmeanlaggning

Tvattstugeforbattringar 37

22

Planerat underhdllsbehov av foreningens
fastighet fér det kommande aret framgar i
tabellen nedan. Till det planerade underhallet
samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhallsfond med minst 0,3
% av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden
for yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerad atgdrd

Renovering av hyreslagenheter 2019 150
ComHem Bredband & Tv

basutbud 2017 120
Storre hisséversyn 2019 50
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Foérandring Eget kapital

i e e b e
Belopp vid arets ingang 60857152 5247755 617400 -3843687 -1042507 61836113
Resultatdisp enl stdmma:
Avséttning till yttre fond 154800 -154 800
Balanseras i ny rdkning -1042507 1042507
Upplatelser 1960318 2539682 4500000
Arets resultat 120066 120066
Belopp vid arets utgang 62817470 7787437 772200 -5040994 120066 66456 179
Flerarséversikt

2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsattning, Kkr 2205 2291 2227 2231 2319
Resultat efter finansiella poster, Kkr 120 -1 043 -761 -283 -603
Soliditet, % 71,6 66,7 65,7 65,1 62,5
S:;gr;:rglttgft:,riivglﬁ e iout 785 815 815 815 815
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 12178 14 874 15992 16 217 17 741
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 29 999 30172 30172 29 528 29438
Genomsnittlig skuldrénta, % * 0,59 0,60 1,24 2,58 2,31
Fastighetens belaningsgrad, % ** 28,0 32,7 34,9 35,2 35,5

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -5040 994

Arets resultat 120066
-4 920 928

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsétts 154 800

I ny rékning éverfores -5075728
-4 920 928

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
\réikning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2018-01-01
Not 2018-12-31

N

2204899

3 30253

2235152

-905737
-277 957
-53 984

N oy B

-1932696

302456

15
-182 405

-182 390

120066

120066

2017-01-01
2017-12-31

2291266
265057

-695018

2556323

-2379839
-204 625
-113189

-695018

-3392671

-836 348

13

-206 172

-206 159

-1042 507

-1042 507
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

11

2018-12-31

91073088
20431
55256

91148775

91148775

0
41283
126 634

167 917

1465154

1633071

92781846

2017-12-31

91756 691
24 629
62473

91843793

91843793

8048
37 285
227 842

273175

628 679

901854

92745 647
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

12

13

2018-12-31

70 604 907
772200

71377 107

-5040 994
120066

-4 920928

66456179

25500000

25500000

120438
2388
305928

396 913

825 667

92781846

2017-12-31

66 104 907
617 400

66722 307

-3843 687

-1042 507

-4886 194

61836113

30000 000

30000 000

500951
1376
50469
356738

909 534

92745 647
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2018-01-01
2018-12-31

302456
695018
15
-182405

815084

8048
97210
-380513
296 646

836475

4500000

-4 500 000

0

836475
628 679

1465154

2017-01-01
2017-12-31

-836 348
695018
13

-206 172

-347 489

3737
-127 221
394 805
-9510

-85 678

0
-2255000

-2 255 000

-2340678
2969 357

628 679
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokfdringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart Gver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsférbattringar ~ 20-50 ar
Installationer 15ar
Inventarier 10ar

Fastighetsskatt/ Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa véarden utgor
féreningens fastighetsavgift som fér rakenskapsaret ar 1 337 kr per lagenhet.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsnimndens allminna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrékningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Arsavgifter bostider 1663539 1641499
Hyresintakter bostader 356573 440 604
Hyresintikter p-plats 57 600 57 600
Inkikter eldebiteringar 108 319 130498
Intdkter andrahandsuthyrning 14011 14 439
Ovriga intakter 4857 6626
Summa arsavgifter ach hyresintakter 2204899 2291266
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Ovriga rérelseintakter 2018
Forsakringsersattningar 30253
Summa évriga rorelseintdkter 30253
Driftskostnader 2018
Fastighetsskétsel 21963
Stad 34143
Reparationer och underhall 106 068
Forsakringsskador 0
Obligatorisk ventkontroll, OVK 0
El 181719
Fjarrvarme 313888
Vatten och avlopp 55770
Sophamtning 44831
Bredband & Kabel-TV 14035
Fastighetsskatt/avgift 61502
Forsakringspremie 32633
Sjalvrisk 0
Ovriga driftskostnader 39185
Summa driftkostnader 905737
Ovriga externa kostnader 2018
Forvaltningsarvode 86 656
Konsultarvode/advokatkostnader 62 409
Revisionsarvode 22500
Bankkostnader 2516
Forsaljningskostnader 78400
Ovriga externa kostnader 25476
Summa dvriga externa kostnader 277 957
Personalkostnader 2018
Styrelsearvoden 91000
Sociala avgifter 22834
Korrigering av tidigare ar, ej utbetalt arvode -45 000
Korrigering av tidigare ar, sociala avgifter -14 850
Summa personalkostnader 53984
Avskrivningar 2018
Avskrivning byggnad 409 328
Avskrivning fastighetsforbattringar 274275
Avskrivning inventarier 4198
Avskrivning installationer 7217
Summa avskrivningar 695018

2017

265057

265057

2017

42830
44 155
1269972
109583
20000
165079
310603
49 620
48861
13027
60490
30312
177 400
37 908

2379839

2017

88486
71860
23235
3174
0
17870

204 625

2017

89 600
23589
0
0

113189

2017

409 328
276286
2187
7217

695018
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NOTER

Noter till balansrékningen

Not8 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingédende anskaffningsvarde 95340703 95340703
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 95340703 95340703
Ingaende avskrivningar -3584012 -2 900 409
Arets avskrivningar -683 603 _ -683603
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4.267 615 -3584012
Utgaende redovisat virde 91073088 91756 691
Redovisat varde byggnader 38049704 38459032
Redovisat varde fastighetsférbattringar 12 090 609 12 364 884
Redovisat varde mark 40932775 40932775
Summa redovisat virde 91073088 91756 691
Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 51 600 000 51600000
varav byggnader: 27 000000 27000000

Not9 Inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 41975 41975
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 41975 41975
Ingdende avskrivningar -17 346 -13148
Arets avskrivningar -4198 -4198
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21544 -17 346
Utgaende redovisat varde 20431 24629

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 88412 88412
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 88412 88412
Ingaende avskrivningar -25939 -18722
Arets avskrivningar -7217 -7217
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33156 -25939
Utgéende redovisat virde 55256 62473

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsférsakring 23882 20643
Ekonomisk férvaltning 19598 19233
Ovriga forutbet kostnader 42187 3419
Upplupna férsakringsersattningar 0 109583
Upplupna intdkter elférbrukning 40967 74 964
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 126 634 227 842
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NOTER

Not 12

Not 13

Ovriga noter

Not 14

Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amorteringsfritt 25500000 30000000
Summa langfristiga skulder 25500000 30000000
Kreditgivare Villkorsdandring Ranta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
Nordea 2019-12-06 0,35 15500 000
Nordea 2019-12-06 0,46 10 000 000
Summa 0 25500000
Avgar kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 25500000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 170749 176 354
Upplupna rantekostnader 9933 11035
Upplupet revisionsarvode 20000 20000
Upplupen fiarrvarmekostnad 41215 47743
Ovriga upplupna kostnader 155016 101 606
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 396913 356738
Stallda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 42 000 000 42 000 000
Summa stéllda sakerheter 42000000 42 000000

=
Stockholm 2019-0S = |

ise Thilander

Min revisionsberéattelse har |3

M’/\éu{mt @7é(7ﬂ-t Ee”
engt Ja

Jane Jonsson Melgar

Lars Svedenstedt

nats den 5/ S 2019.

Ulf Hartell Borgstrand
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Danviksklippan 3 org.nr 769604-3806

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Danviksklippan 3 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férh&llanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter ar hogre én for en viisentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.



skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fiasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillridckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forh&llanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Danviksklippan 3 for r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddirmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bed6ma om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte Ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omraden och forhallanden som
ar visentligafor verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sirskild betydelse fér foreningens

Alj;’fion. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande o
dispositioner betraffande féreningens
bostadsrattslagen.

ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag till
inst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med

Stockholmden 5-”“»(’ 20¢

Ulf Haztell Borgstrand
Auktoriserad revisor
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