Arsredovisning 2021
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769604-3806

Simpleko



VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF DANVIKSKLIPPAN 3

Styrelsen avger hiarmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 10
Balansrikning 11
Kassaflodesanalys 13
Noter 14

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.

« Signerat 2022-04-22 14:55:22 UTC Oneflow ID 2954347 Sida 2 /20



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller f6rlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Médnga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en
drsredovisning dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrakning ér alltid tillgdingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr
det som ar “balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar

i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika foérklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till éandamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-05-31 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2011-12-13. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2018-08-31.

Siite
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Danviksklippan 3 i Stockholms kommun férvéarvades 2011-12-16. Féreningens
fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Hastholmsvagen 17. Fastigheten byggdes 1945 och har
vardear 1960.

Den totala lagenhetsytan uppgar till 2326 kvm.

I foreningen finns fyra parkeringsplatser. Foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende.
Lagenhetsfordelning

9 st 1 rum och kok

19 st 2 rum och kok

10 st 3 rum och kok

8 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 42 upplatna med bostadsrétt och 4 med hyresritt.

Foreningen har inga uthyrda lokaler.
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Forsdkring
Fastigheten &r forsakrad hos S&p Insurance Consulting AB.

Styrelsens sammansdittning

Jane Jonsson Melgar Ordférande
Jessica Gullstrom Ledamot

John Hannes Sixten Frykholm  Ledamot

Louise Thilander Ledamot
Annie Lotten Collin Suppleant
Valberedning

Margareta Forss Wirja, Jacob Nordfors.

Firmateckning
Firman tecknas av tvd i forening av ledamoterna

Revisorer

Marcus Petersson ~ Revisor  PricewaterhouseCoopers Revisionsbyra

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantréden.

Utforda historiska underhdll

Tidigare ars genomforda dtgarder Ar

Installation av sékerhetsdorrar for samtliga lagenheter 2021

Postboxar i entré 2021
Hissrenovering 2021
Slipning golv entré och trapphus 2020
Renovering av hyreslagenheter 2019
ComHem Bredband & TV basutbud 2019
Genomford kalibrering av virmeanldggning 2018
Tvittstugeforbattringar 2018
Underhallsmaélning trapphus 2017
Mindre underhall hyreslagenheter 2017
Installation nya cykelplatser 2017
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Kaillarrenovering med ommalning, 13 st nya forrad, ny

toalett & minikok 2017
Forbittring fastighetens grund och gérdsplan 2017
Stambyte plan 1 - kéllarplan 2016-17
Nya lascylindrar och huvudnycklar 2016
Rivning av skorsten i pannrum 2016
Byte av stupror 2016
Renovering takterrass 2015
Rivning matkallarférrad 2015
Malning av trapphus och tvittstuga 2014
Stambyte 2013
El-stammar utbytta 2013
Fonsterbyte 2012

Planerade underhdll

Mars Ny torktumlare, torkskap och
2022 mangel

April Rostskydda tak och

2022 balkongricken

Juni Staket vid tomtgréns

Avtal med leverantorer
Siakerhetsdorrar  Secor AB
Hiss Hissen AB

Foérvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har foreningen tecknat med NKG AB.

For den ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foéreningens resultat for ar 2021 ar en forlust. Resultatet for ar 2021 dr sémre dn resultatet for ar 2020.
Foérandringen beror delvis pa hogre kostnader for reparationer och underhall under aret.

Réntekostnaden har under ar 2021 minskat vilket beror pa att totala riantevillkoren har en lagre procentsats
an tidigare.

I resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar finansieringsdelen i form av lan och
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upplatelser har foreningen ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Ovriga uppgifter

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken togs fram i samband med kdpet 2011, anvdnds som underlag
for de underhaéllsatgarder som utforts och planeras. Planen stracker sig fram till ar 2021 och kommer att
ersittas av en underhallsplan som ar utformad i oktober 2021.

Foéreningen dr idag medlem i Bostadsrétterna och Fastighetsdgarna

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under éret var 4 och
avgaende medlemmar under édret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022=483 kronor) vid
varje pantsdttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2022 = 4830 kronor/per ér och tillstand).
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvirde

Bostadsrittyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsrittyta, kr
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Virmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %

Belaningsgrad, %

2021
2024131
-1 155112
76

1 047 000
60 000 000
2152

735

9 898

93

139

27

0,40

23,93

2020
2140 587
-557 367
76

1 107 000
60 000 000
2152
736

9 898

68

124

26

0,54
23,74

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
2166 896
-266 673
76

927 000
60 000 000
2152
774

9991

80

133

23

0,62
23,79

Arsredovisning 2021

2018
2204 899
120 066
72
772200
51 600 000
2094

785
12178

78

135

24

0,59
28,00

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

2020-12-31
Insatser 64 578 171
Upplételseavgifter 9 686 736
Fond, yttre underhall 1107 000
Balanserat resultat -5522 401
Arets resultat -557 367
Eget kapital 69292 139

«/ Signerat 2022-04-22 14:55:22 UTC

Disp av foreg Disp av
ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
- - 64578171
- - 9686 736
- -60 000 1047 000
-557 367 60000 -6019768
557 367 -1 155112 -1155112
0 -1155112 68 137 027
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Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -6 019 768
Arets resultat -1155112
Totalt -7 174 880

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 180 000
underhall
Att frén yttre fond i ansprék ta -944 013
Balanseras i ny rdkning -6 410 867
-7 174 880

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2021-01-01-  2020-01-01 -

© 2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 2024131 2140 553
Rorelseintakter 64 291 33
Summa rorelseintikter 2088 422 2140 587
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -2122 430 -1 525038
Ovriga externa kostnader 7 -220972 -231 490
Personalkostnader 8 -117 405 -111 537
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -696 953 -695 018
Summa rorelsekostnader -3 157 761 -2 563 083
RORELSERESULTAT 1069 338 422 497
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -85 774 -134 871
Summa finansiella poster -85 774 -134 871
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1155112 -557 367
ARETS RESULTAT -1155112 -557 367
+ Signerat 2022-04-22 14:55:22 UTC Oneflow ID 2954347  Sida 10/ 20
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10
11

12
13

11

Arsredovisning 2021

2021-12-31

89 022 266
85709

89107975

89107 975

28 813
47 795
101 677

178 285

590 811
590 811

769 096

89877 071
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2020-12-31

89 705 882
52 857

89758739

89758739

39819
45415
123 205

208 439

1111630
1111630

1320070

91 078 809
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Arsredovisning 2021

Balansrakning

2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 74 264 907 74264 907
Fond for yttre underhall 1047 000 1107 000
Summa bundet eget kapital 75311 907 75 371 907
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 019 768 -5522 401
Arets resultat -1 155112 -557 367
Summa fritt eget kapital -7 174 880 -6 079 768
SUMMA EGET KAPITAL 68 137 027 69 292 139
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 21 300 000 21 300 000
Leverantorsskulder 83 836 166 764
Skatteskulder 7314 1162
Ovriga kortfristiga skulder 49 785 56 449
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 299 109 262 295
Summa kortfristiga skulder 21 740 044 21786 670
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89877 071 91 078 809
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01 -
2021-12-31

1111630
-1155112

0
696 953
0
0

-458 159

30 154
-46 626
-474 631

-46 189
-46 189

S|l o O© O

-520 820

590 811
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2020-01-01 -
2020-12-31

1171529
-557 367

0
695018
0
0

137 651

-49 520
51972
140 103

0
0
-200 000

-200 000

-59 897

1111632
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Danviksklippan 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfoéringsnaimndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 20-50 ar
Installationer 15 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, bostdder
Hyresintakter, p-platser
Intdkter andrahandsuthyrning
Intékter eldebiteringar
Arsavgifter, bostider

Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

«/ Signerat 2022-04-22 14:55:22 UTC

Arsredovisning 2021

2021 2020

278 496 278 496
57 600 57 600
5621 15098

97 315 156 969
1575113 1622 886
74 277 9537
2088 422 2140 587
2021 2020
34734 48 662
41 500 14 000
28 875 31500
13 461 94 765
118 570 188 927
2021 2020

944 013 241 159
109 067 311 484
1053 080 552 643
2021 2020
215447 157 500
48 617 40 545
323199 288 333
62 832 61 299
650 095 547 676
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Bredband 78 582 78 532
Fastighetsforsakringar 40 309 36 744
Fastighetsskatt 67 114 65 734
Kabel-TV 54 693 54782
Sjélvrisker 59 987 0
Summa 300 685 235792
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Bankkostnader 3062 3296
Ekonomisk férvaltning 87333 91283
Forbrukningsmaterial 843 2424
Konsultkostnader 71781 63728
Revisionsarvoden 39 429 35635
Ovriga forvaltningskostnader 18 524 35125
Summa 220972 231490
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 20 805 16 337
Styrelsearvoden 96 600 95 200
Summa 117 405 111537
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 85 534 116 604
Ovriga rintekostnader 240 18 267
Summa 85774 134871
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

«/ Signerat 2022-04-22 14:55:22 UTC

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
95340703 95340703
0 0

95 340 703 95 340 703
-5634 821 -4 951 218
-683 616 -683 603

-6 318 437 -5 634 821
89 022 266 89 705 882
40932775 40932775
28 000 000 28 000 000
32000 000 32000 000
60 000 000 60 000 000
2021-12-31 2020-12-31
130 387 130 387

46 189 0

176 576 130 387

-77 530 -66 115

-13 337 -11 415

-90 867 -77 530

85 709 52857
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Arsredovisning 2021

Not 12, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 45 415 45 415
Ovriga fordringar 2380 0
Summa 47 795 45 415
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Forsakringspremier 14718 25593
Forvaltning 21 350 20911
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 65 609 76 701
Summa 101 677 123 205
Not 14, Skulder till kreditinstitut Villkorsandringsdag Rintesats Skuld
2021-12-31 2021-12-31
Nordea 2022-12-14 0,175 % 11 300 000
Nordea 2022-12-14 0,175 % 10 000 000
Summa 21 300 000
Varav kortfristig del 21 300 000
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering
som planeras att ske under nésta rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Beraknat revisionsarvode 21 000 21 000
Forutbetalda avgifter/hyror 156 182 163 402
Rantor 0 3954
Uppvarmning 48 000 37 382
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 73 927 36 557
Summa 299 109 262 295
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Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Stockholm, den dag som framgar av var
elektroniska signatur

Arsredovisning 2021

2021-12-31
42 000 000
42 000 000

Jane Jonsson Melgar
Ordférande

Jessica Gullstrom
Ledamot

John Hannes Sixten Frykholm
Ledamot/kassor

Louise Thilander
Ledamot/sekreterare

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Marcus Petersson
Auktoriserad revisor

« Signerat 2022-04-22 14:55:22 UTC
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2020-12-31
42 000 000
42 000 000



Deltagare

BOSTADSRATTSFORENINGEN DANVIKSKLIPPAN 3 769604-3806 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-04-22 09:27:45 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JANE JONSSON MELGAR Datum

Jane Melgar

Leveranskanal: E-post

BOSTADSRATTSFORENINGEN DANVIKSKLIPPAN 3 769604-3806 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-04-22 14:44:37 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JESSICA GULLSTROM Datum

Jessica Gullstrom

Leveranskanal: E-post

BOSTADSRATTSFORENINGEN DANVIKSKLIPPAN 3 769604-3806 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-04-22 09:38:07 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: John Hannes Sixten Frykholm Datum

Hannes Frykholm

Leveranskanal: E-post

BOSTADSRATTSFORENINGEN DANVIKSKLIPPAN 3 769604-3806 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-04-22 13:49:53 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LOUISE THILANDER Datum

Louise Thilander

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-04-22 14:55:22 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marcus Bo Ingemar Petersson Datum

Marcus Petersson
Auktoriserad Revisor

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féoreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Danviksklippan 3 ,org.nr 769604-3806

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Danviksklippan 3 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser séddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Danviksklippan 3 for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-04-22 14:56:45 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marcus Bo Ingemar Petersson Datum

Marcus Petersson
Auktoriserad Revisor

Leveranskanal: E-post

« Signerat 2022-04-22 14:56:45 UTC Oneflow ID 2954368 Sida 4/4
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-04-2205:29:19
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet.


                

                
                
                    Hannes Frykholm på Bostadsrättsföreningen Danviksklippan 3 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Louise Thilander på Bostadsrättsföreningen Danviksklippan 3 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Jane Melgar på Bostadsrättsföreningen Danviksklippan 3 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Jessica Gullström på Bostadsrättsföreningen Danviksklippan 3 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2209:24:50
                    Jane Melgar på Bostadsrättsföreningen Danviksklippan 3 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2209:27:45
                    Jane Melgar på Bostadsrättsföreningen Danviksklippan 3 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2209:37:17
                    Louise Thilander på Bostadsrättsföreningen Danviksklippan 3 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2209:37:45
                    Hannes Frykholm på Bostadsrättsföreningen Danviksklippan 3 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2209:38:07
                    Hannes Frykholm på Bostadsrättsföreningen Danviksklippan 3 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2213:49:53
                    Louise Thilander på Bostadsrättsföreningen Danviksklippan 3 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2214:43:23
                    Jessica Gullström på Bostadsrättsföreningen Danviksklippan 3 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2214:44:37
                    Jessica Gullström på Bostadsrättsföreningen Danviksklippan 3 signerade.


                

                
                
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2214:49:30
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2214:55:22
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2214:55:22
                    Alla undertecknare i Bostadsrättsföreningen Danviksklippan 3, Bostadsrättsföreningen Danviksklippan 3, Bostadsrättsföreningen Danviksklippan 3, Bostadsrättsföreningen Danviksklippan 3 och Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-04-2205:30:05
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2214:56:28
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2214:56:45
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2214:56:45
                    Alla undertecknare i Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Jane Melgar (6712072):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ffe77c7e-7783-473a-8baf-5823b55dd599', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1739919599000', 'notBefore': '1645225200000'}, 'user': {'name': 'JANE JONSSON MELGAR', 'surname': 'JONSSON MELGAR', 'givenName': 'JANE', 'personalNumber': '195412100140'}, 'device': {'ipAddress': '188.151.121.160'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Jessica GullstrÃ¶m (6712078):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'bd2f4b72-f956-4966-bd46-c2047354d846', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1737241199000', 'notBefore': '1642460400000'}, 'user': {'name': 'JESSICA GULLSTRÃ�M', 'surname': 'GULLSTRÃ�M', 'givenName': 'JESSICA', 'personalNumber': '197203250225'}, 'device': {'ipAddress': '188.151.124.177'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Hannes Frykholm (6712082):
{'status': 'complete', 'orderRef': '81b3c717-3871-48c8-a301-6fa84eb76c08', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1739141999000', 'notBefore': '1581375600000'}, 'user': {'name': 'John Hannes Sixten Frykholm', 'surname': 'Frykholm', 'givenName': 'John Hannes Sixten', 'personalNumber': '198205118634'}, 'device': {'ipAddress': '139.216.163.243'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Louise Thilander (6712100):
{'status': 'complete', 'orderRef': '5db952f5-9e4f-4a33-b21d-92c6192a8fb2', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1720907999000', 'notBefore': '1626127200000'}, 'user': {'name': 'LOUISE THILANDER', 'surname': 'THILANDER', 'givenName': 'LOUISE', 'personalNumber': '197202155508'}, 'device': {'ipAddress': '90.235.68.61'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Marcus Petersson (6712107):
{'status': 'complete', 'orderRef': '51cf1e1f-f3a0-4f0a-a6e2-522714ad8711', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1688939999000', 'notBefore': '1531173600000'}, 'user': {'name': 'Marcus Bo Ingemar Petersson', 'surname': 'Petersson', 'givenName': 'Marcus Bo Ingemar', 'personalNumber': '198208174030'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.39.74'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


SDO for Marcus Petersson (6712120):
{'status': 'complete', 'orderRef': '06ffe15a-379c-400e-a8f5-11ee9bec428e', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1688939999000', 'notBefore': '1531173600000'}, 'user': {'name': 'Marcus Bo Ingemar Petersson', 'surname': 'Petersson', 'givenName': 'Marcus Bo Ingemar', 'personalNumber': '198208174030'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.39.74'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/2954347/f6a9b5e4400ff7b884213bcef5d147c24279c332/?asset=verification.pdf


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/2954368/ecd9b3d4e81d6e61d3d1128a08e3d165fe0e74ac/?asset=verification.pdf

