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Féreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet, Danviksklippan 3 i
Stockholms kommun férvarvades 2011-12-16.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Hastholmsvéagen 17.
Fastigheten byggdes 1945 och har vardeér
1945.

L&genheter och lokalers yta. Den totala
lagenhetsytan uppgar till 2296 kvm. |
féreningen finns tre parkeringsplatser.
Féreningen hyr endast ut tva parkeringar till de
boende fr om juni 2015. | dagsléget &r det ko
till parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning
9 st 1 rum och kok
18 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kik
8 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 38 upplatna med
bostadsratt och 7 med hyresréatt.

Féreningen har inga uthyrda lokaler.

Férsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Folksam. | avtalet ingar styrelseftrsékring
samt bostadsréattstillagg for samtliga
lagenheter.

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med kdpet 2011,
anvénds som underlag for de
underhallsatgérder som utforts och planeras.
. Planen strécker sig fram till &r 2021 och
Nppdateras fortldpande.

Fénsterbyte 2012
El-stammar utbytta 2013
Stambyte 2013

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel har
féreningen tecknat avtal med Driftia AB

Bostadsrittsforeningen registrerades
1999-05-31 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-12-13.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2013-01-30.

Féreningens skatteméssiga status ar att
betrakta som ett &kta privatbostadsféretag.

Foreningen &r idag medlemmar i
Fastighetségarna och Bostadsréatterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 46 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 11. Antalet
medlemmar som avgatt under aret &r 6.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
51. Under aret har 6 6verlatelser skett och 3
upplatelser fran hyresrétt till bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 7
bostadshyresgaster.

Vid l&genhetstverlatelser debiteras kdparen
en overlatelseavgift paA fn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
445 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie

féreningsstamma, 2014-05-07 och dérmed
pafoljande styrelsekonstituering haft féljande M =
sammansattning: / ‘ \/\
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Jane Jonsson Melgar ledamot/Ordf.
Mikael Ahman ledamot/Sekr.
Anette Tredal ledamot
Magnus Forssman ledamot

Bo Christensson suppleant
Berit Sandell Strandberg suppleant

Till revisor har Ulf Hartell Borgstrand,
PricewaterhouseCoopers Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestér av Christina Karp och
Anders Widegren.

Styrelsesammantréden som protokollférts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Fdreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i férening.

Handelser under rikenskapsaret

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Féreningens resultat fér ar 2014 &r -603 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2013
pé -691 Kkr. Férandringen mellan aren beror
framst pa lagre rantekostnader. Féreningen
har under 2014 amorterat 1 895 kkr.

Kostnadsutvecklingen i féreningen &r positiv,
den enskilt stérsta kostnadsposten ar
rantekostnaden men den har under ar 2014
minskat i samband med omldggning av de
stora l&nen och att féreningen har amorterat av
tre stycken lan samt att behovet av
checkrakningskredit har upphdort.

Kostnadsutveckling
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| resultatet ingar avskrivningar med 660 Kkr.
Exkluderas avskrivningarna blir resultatet

+57 Kkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.
Fér att se hur foreningens likviditet har
forandrats under aret hanvisas till
kassaflddesanalysen.

Arsavgifterna har under aret varit oféréndrade.
Ingen avgiftshéjning &r planerad.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet fér

verksamhetsaret,
Genomford atgérd Kkr
Namn- och informationstavla i entré 20
Tillbyggnad av kéllarforrad 8
Malning av trapphus och tvattstuga 117

Handelser efter rakenskapsaret

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen. De enskilt stérsta
atgérderna som planeras framgér nedan.

Planerad atgérd Ar  Kostnad/Kkr.
Renovering av 2015 200
takbalkong

Renovering av

fastighetens 2015 300
grund

Kallarldgenhet 2015 1000




Flerarsoversikt

2014 2013 2012
Nattoomséitning, Kkr 2319 2078 2071
Resultat efter finansiella poster, Kkr -603 -691 -790
Soliditet, % 62,48 55,47 61,55
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 815 838 837
Lan per kvm bostadsréttsyta, kr 17 741 22413 17 790
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 29 438 29 351 29 351
Genomsnittlig skuldrénta, % * 2,58 2,93 3,87
Fastighetens belaningsgrad, % * 37,74 35,49 38,33

Genomshittlig skuldrénta definieras som baokféird kostnad fr laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsléan i forhallande till fastighetens bokférda vérde.

Nyckeltalen for jamforelseéren har inte réknats om.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1 802 669

Arets resultat -802 753
-2 405 422

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsétts 123 000

I ny rékning &verfores -2 528 422
-2 405 422

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tillaggsupplyshingar.
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Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

N&rets resultat

2014-01-01
Not 2014-12-31

1 2318656
2 318 656

2 -977 849
3 -413 128
659951

-2 050 928

267 728

73
~ -870555

-870 482

-602 754

-602 754

2013-01-01
2013-12-31

2077 895

-915 509
-278 547

-1701 814

376 081

12

2077 895

_ -507 758

-1 067 296

-691 215

691 215
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

92 182 989
37 223

92 309 993

1901
33 767

120 819

1236012

1 356 831

93 666 824

2013-12-31

92 746 136
41 421

92 830 590

0
55 560
100 062

1556 622

1656 622

92 986 212



NIN 2014-12-31 2013-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 60 704 907 53 154 907
Yttre fond 222800 . 99600
60 927 507 53 254 507
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -1 802 669 -988 454
Arets resultat 602753 - -B91215
-2 405 422 -1 679 669
Summa eget kapital 58522085 51574838
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 0 7972 491
Skulder till kreditinstitut 10 34790000 32580028
Summa langfristiga skulder 34 790 000 40 552 519
Kortfristiga skulder
Kortfristigdel av langfristiga skulder 0 15 000
Leverantdrsskulder 28 877 31694
Ovriga skulder 27 639 385 358
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 208223 426803
Summa kortfristiga skulder 354 739 858 855
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 666 824 92 986 212
POSTER INOM LINJEN
Stallda sdkerheter
Panter och dédrmed jimforliga sdkerheter
som har stiillts fér egna skulder
Fastighetsinteckningar ~ 62000 000 42 000 000
62 000 000 42 000 000
\e\gnsvarsf&rbindelser Inga Inga

~



Den lépande verksamheten
Rdorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rdnta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den lépande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/ékning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvéry av byggnader och mark

Férvérv av maskiner och andra tekniska anléggningar
Forsaljning av andelar i koncernféretag

Rattelse ej genomford férsaljning andelar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Utnyttjad checkkredit

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forédndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

\ Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
2014-12-31

267 728
659 951
73

57 197

-1.901
36 704
-2817

~466 208

-397 115

-139 354

7 550 000
-7 972 491
4090 000
1895028

1772 481

1236 012

1236 012

2013-01-01
2013-12-31

376 081
507 758
12

-1 067 308

-183 457

9597
-152 929
-2 449
415 190

-9 151 972
-41 975
50 000

0

-9 143 947

0
7972491
410 000

8 367 519

-690 476
690476

0



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad | enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tilldmpas fér
forsta gangen, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast
foregaende rékenskapsaret.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde med avdrag fér ackumulerad vérdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 20-50 ar
Installationer 10-15 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber&knas inflyta.

Fastighetsskatt/ Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hdgst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 217 kr per l&genhet.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsné&mndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en &rlig omféring mellan fritt och bundet
eget kapital. lansprakstagande av fonden fér planerat underhall sker p4 samma sétt.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
\\Q'eningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsearvoden har betalats ut med 45 000 kr,
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintékter 2014 2013

Nettoomsdttning uppdelad pa rérelsegren

Arsavgifter bostéder 1560 414 1516 686
Hyresintakter bostader 533 439 535139
Hyresintakter p-plats 29 250 23 250
Inkakter eldebiteringar 202 229 0
Ovriga intakter 18 196 2820
Hyresrabatt pga stambyte 24872 0
2 318 656 2077 895
Not 2 Driftskostnader 2014 2013
Fastighetsskétsel 42 289 57 938
Stad 44 406 33 556
Reparationer ach underhall 232 343 107 602
El 163 174 61017
Fjarrvérme 306 325 340 728
Vatten och aviopp 32189 46 973
Sophamtning 45 986 37 201
Bredband & Kabel-TV 12 908 11 830
Forsdkringsskador 0 130 412
Fastighetsftrsékring 47 004 24716
Fastighetsskatt / avgift 54 765 50 355
Ovriga driftskostnader 6460 13181
977 849 915 509
Not3 Ovriga externa kostnader 2014 2013
Férvaltningsarvode 97 543 67 577
Konsultarvode/advokatkostnader 12093 32 194
Revisionsarvode 27 790 19 750
Bankkostnader 2 606 4 383
Styrelsearvoden inkl soc avg 59139 118 278
Forséljiningskostnader 195 520 26 201
&vriga administrationskostnader 18437 N 10 164
413128 278 547
A
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Not 4 Byggnader och mark

Not 5

Not 6

N

Ingaende anskaffningsvarde
Ink&p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivhingar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivhingar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat vérde mark

Taxeringsviérde
Taxeringsvéardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvérde
Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivhingar

\Utgéende redovisat varde

\

2014-12-31

93 688 873
89 354
0

93 778 227
-042 737

-1 595 238

92 182 989

39 682 050
11573 114

92 182 989

41 000 000
21 600 000

2014-12-31

2014-12-31

e
48762
-5729

2013-12-31

84 436 901
9151972

93 688 873
-438 785
_-503952
-942 737
92746 136

40 091 328
11726 983
40427 624
92 746 136

41 000 000
21 600 000

2013-12-31




Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Andelar i koncernforetag 2014-12-31 2013-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Séte andel % virde vérde
Tullklippan Fastighets AB
556834-3536
Ingaende anskaffningsvérde 0 50 000
Férsaljningar 0 -50 000
Réttelse ej genomférd forséljining andelar 50000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 50 000 0
Utgaende redovisat varde 50 000 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsférsékring 22 559 36 557
Ekonomisk férvaltning 0 17 240
Ovriga férutbet kostnader 3346 3227
Upplupna hyresinkomster 0 43 038
Upplupna intékter elférbrukning 59246 - 0
85 151 100 062
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Yttre fond Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resulfat
Belopp vid arets ingang 53124789 30118 99 600 -988 454 -691 215
Resultatdisp. enl. beslut av
fg. ars féreningsstémma -691 215 691 215
Okning av insatskapital 4602698 2947 302
Avséttning till yttre fond 123 000 -123 000
Arets forlust -602 753
Belopp vid arets utgang 57 727 487 2977 420 222 600 -1 802 669 -602 753
Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering inom 1 ar 0 15 000
Amortering inom 2 till 5 ar 0 60 000
Amorteringsfrt 34 790 000 32520028
34 790 000 32 595 028
Villkors- Amortering Skuld per
Kreditgivare andring Rénta % 2015 2014-12-31
Stadshypotek 2016-09-01 1,57 20 700 000
Stadshypotek 3 man rérligt 1,42 10 000 000 =
Stadshypotek 3 man rérligt 1,43 4090 000 N
Y\ Summa langfristiga skulder 34790 000 , i\"\j’\
\ j 7
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2014-12-31 2013-12-31

Forutbetalda avgifter/hyror 117 060 88 152
Upplupna réntekostnader 28 144 42 560
Upplupet revisionsarvode 20 000 16 000
Upplupen fjarrvérmekostnad 49 596 45 280
Ovriga upplupna kostnader 83423 234811

298 223 426 803

Stockholm 2015-DY-29

Jane Jonsson Melgar Mikael Ahman
ﬁ (f%ﬂc’ )\(/.?LMUH‘)/()’(// QA %b\l %& AL\_D
/ Aneﬁe Tredal Magnus Forssman
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Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i Bostadsriittsfor-
eningen Brf Danviksklippan 3, org. nr
769604-3806

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Brf
Danviksklippan 3, org. nr 769604-3806 fér rakenskapsdret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvindig for att uppritta
en frsredovisning som inte inneh@ller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéiller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgiirder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p# oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgérder som dr #ndamalsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision

innefattar ocks en utvirdering av indamdlsenligheten i de redovis-_

ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering ay-den vergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimitat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra utta]ar}den.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stilllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt
irsredovisningslagen, Forvaltningsberiittelsen dr férenlig med Arsre-
dovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstdimman faststiller resultatriikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttver var revision av rsredovisningen har vi &ven reviderat forsla-
get till disposition betriiffande féreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Brf Danviksklippan
3, org. nr 769604-3806, rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om fér-
valtningen pé grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utGver var
revision av rsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoéma om négon styrelsele-
damot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pi annat séitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhémtat dr tillrickliga och dnda-
mélsenliga som grund for viira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fbretliﬁgsstémman behandlar férlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.
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Stockholm den 4 maj 2015 4

Ulf Hartell Borgstrand
Auktoriserad revisor



