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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Danviksklippan 3

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-
12-13 och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Danviksklippan3 2011 Stockholms stad

Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos S&P Insurance Consulting AB. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vérdearet ar 1973

Féreningen har 4 hyreslagenheter och 42 bostadsratter om totalt 2 326 kvm. | féreningen finns fyra
parkeringsplatser. Foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende.

Lagenhetsfordelning

9st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Styrelsens sammanséttning

Mikael Sjoholm Ordférande
Anette Elisabeth Tredal Styrelseledamot
Karin Anja Sofia Davidson Styrelseledamot
Karl Henrik Lindemalm Styrelseledamot
Louise Thilander Styrelseledamot
Annelie Elisabeth Jonsson Suppleant

Martina Elisabeth Hult Sohlstrom  Suppleant
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Valberedning

Jane Melgar Johnsson
Jacob Nordfors
Margareta Forss Warja

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Emil

) Auktoriserad Revisor Baker Tilly Radek AB
Flodqvist

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-14.
Extra féreningsstamma holls 2024-09-17. Antagande av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Takbyte samt totalrenovering av gemensam takterrass

2023

Malning av balkongracken
Tatning av yttertak
OVK - obligatorisk kontroll godkand

2022 e Tatning av yttertak
Ny tvattstugeutrustning

2021 e |Installation av sdkerhetsdérrar for samtliga ldagenheter
Postboxar i entré

Hissrenovering
2020 e Slipning golv entré och trapphus

2019 e ComHem Bredband & TV basutbud
Renovering av hyreslagenheter

2018 e Tvattstugeforbattringar
Genomford kalibrering av varmeanlaggning

2017 e Forbattring fastighetens grund och gardsplan
Kallarrenovering med ommalning, 13 st nya forrad, ny toalett & minikok
Installation nya cykelplatser
Mindre underhall hyreslagenheter
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2016-2017 e Stambyte plan 1 - kallarplan

2016 e Byte av stupror
Rivning av skorsten i pannrum
Nya lascylindrar och huvudnycklar

2015 e Renovering takterrass
Rivning matkallarforrad

2014 e Malning av trapphus och tvattstuga

2013 e El-stammar utbytta
Stambyte

2012 e Fonsterbyte

Planerade underhall

2025 e Stamspolning
Forstudie varmestammar och radiatorer

Avtal med leverantdrer

Brandskydd Brandsakra
Ekonomisk forvaltning Simpleko
Fastighetsservice Oden drift

Hiss Hissen AB
Individuell matning av elférbrukning (IMD)  Home solutions
Internet och Tv-utbud Tele2
Underhallsplan SBC
Trappstadning Natura stadservice

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen redovisar for rakenskapsaret 2024 ett underskott om -3 180 000 kr. Det negativa resultatet beror
huvudsakligen pa 6kade kostnader for reparation och underhall samt taxebundna kostnader. | resultatet ingar
avskrivningar om 705 000 kr, vilket ar en redovisningsmassig vardeminskning av féreningens fastighet som inte
paverkar likviditeten.

Arets kassafléde, vilket dven inkluderar investeringar samt finansieringsatgarder sdsom lan och upplatelser, ar
pa marginalen negativt. Se kassaflédesanalysen for en mer detaljerad dversikt.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2024-01-01 med 11,5 %.

Ett av foreningens Ian pa 10 000 000 kr lades om med en bindningstid pa 2 ar. Tidigare ranta var 3,6 %, och ny
ranta efter omlaggning 2,6 %. Samtidigt amorterades 500 000 kr.

Férandringar i avtal

Nytt billigare gruppavtal for bredband med hégre hastighet tecknades med Tele2.

Ovriga uppgifter

Takbytet finansierades med sparade medel samt ett nyupptaget lan.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rékenskapsarets slut fanns det 60 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 4 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2025 = 1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2025 =
588 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2582 249 2322288 2062 005 2024131
Resultat efter fin. poster -3180 188 -696 497 -393 599 -1 155112
Soliditet (%) 72 75 76 76
Yttre fond 727 737 510 737 282987 1047 000
Taxeringsvarde 94 000 000 94 000 000 94 000 000 60 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1002 900 770 791
Arsavgifternas andel av totala 833 817 80.4 815
rorelseintakter (%) ! ! ! '

z';zlizitr;:';irper kvm upplaten 11013 9,898 9,898 9898
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10189 9157 9157 9157
Sparande per kvm totalyta, kr 129 33 158 209
Elkostnad per kvm totalyta, kr 78 76 126 93
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 156 151 135 139
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 37 29 27
Energikostnad per kvm totalyta, kr 280 264 290 259
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,49 3,76 1,00 0,40
Rantekanslighet (%) 11,69 11,84 12,85 12,51

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 128 572 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Foreningens resultat for aret visar ett underskott, vilket framst forklaras av en storre investering i ett nytt tak

samt [6pande avskrivningar. Dessa kostnader paverkar resultatet negativt men innebar inte att pengar faktiskt
har férbrukats i motsvarande grad, sarskilt inte avskrivningarna som ar en bokféringsmassig post.

Takbytet har till viss del finansierats med sparade medel (525 000 kr) och ett nytt lan. Trots resultatmassig forlust
ar foreningens likviditet relativt stabil med en kassaminskning pa endast cirka 29 000 kr under aret.

Dartill ager foreningen fyra hyreslagenheter vilka utgér en dold tillgang vars varde ej syns i arsredovisningen.
Foreningens ekonomi bedéms darfor som stabil dven pa lang sikt.

Avgiften har under aret hojts utifran inflation, rantelage och underhallsplan. Utifran dessa parametrar kan
avgiften komma att justeras.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 64 578 171 - - 64 578 171
Upplatelseavgifter 9 686 736 - - 9 686 736
E‘;’;i'rgﬁe 510737 . 217 000 727737
Balanserat resultat -7 032216 -696 497 -217 000 -7 945714
Arets resultat -696 497 696 497 -3180 188 -3180 188
Eget kapital 67 046 931 0 -3180 188 63 866 743

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -7 945714
Arets resultat -3180 188
Totalt -11 125 901

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 716 905
Att fran yttre fond i ansprak ta -727 737
Balanseras i ny rakning -11 115 069

-11 125 901

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foéljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2582 249 2322288
Ovriga rérelseintdkter 3 5209 50 421
Summa rérelseintakter 2587 458 2372709
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3960 127 -1 238 190
Ovriga externa kostnader 9 -168 815 -184 799
Personalkostnader 10 -150 607 -137 991
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -705 036 -708 671
Summa rérelsekostnader -4 984 584 -2 269 651
RORELSERESULTAT -2 397 126 103 058
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 204 825
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -793 265 -800 380
Summa finansiella poster -783 061 -799 555
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 180 188 -696 497
ARETS RESULTAT -3180 188 -696 497
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 86 971418 87 655 034

Maskiner och inventarier 13 112718 134138

Summa materiella anlaggningstiligangar 87 084 136 87789 172

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 87 084 136 87789172

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24 606 22 144

Ovriga fordringar 14 9439 42 754

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 118 706 135188

Summa kortfristiga fordringar 152 751 200 086

Kassa och bank

Kassa och bank 892 377 921 507

Summa kassa och bank 892 377 921 507

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1045 128 1121593

SUMMA TILLGANGAR 88 129 264 88910765
Sida9av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 74 264 907 74 264 907
Fond for yttre underhall 727 737 510737
Summa bundet eget kapital 74 992 644 74 775 644
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 945714 -7 032 216
Arets resultat -3 180 188 -696 497
Summa fritt eget kapital -11 125 901 -7728 714
SUMMA EGET KAPITAL 63 866 743 67 046 931
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 9500 000 11 300 000
Summa langfristiga skulder 9500 000 11 300 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 14 200 000 10 000 000
Leverantorsskulder 87 142 102 670
Skatteskulder 7 308 5422
Ovriga kortfristiga skulder 0 32245
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 468 071 423 497
Summa kortfristiga skulder 14762 521 10 563 834
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 129 264 88910 765
Sida10av 18
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2397 126 103 058
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 705 036 708 671
-1 692 090 811729
Erhéllen ranta 10 204 825
Erlagd ranta -762 449 -797 484
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
. . -2444 336 15070
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 47 335 -2 537
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -32129 49 196
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -2429 130 61729
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2900 000 0
Amortering av lan -500 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2400 000 0
ARETS KASSAFLODE -29 130 61729
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 921 507 859 778
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 892 377 921 507
Sida11av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Danviksklippan 3 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Installationer 6,67-10%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhrande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 2027 520 1798 637
Hyresintakter, bostader 327 180 305 392
Hyresintakter, p-platser 73872 65520
Intakter Elférbrukning 143 936 136 633
Pant- och 6verlatelseavgifter 9741 6984
Andrahandsuthyrning 0 9122
Summa 2582 249 2322 288
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturering 0 556
Ovriga intakter 4 -3
Forsakringsersattning 5205 0
Elstod 0 49 868
Summa 5209 50 421
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Vidarefakturering 0 556
Fastighetsskotsel 40 924 40 044
Stadning 34750 31500
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 17 500
Besiktning och service 5677 5391
Brandskydd 16 410 19 209
Yttre skotsel 1391 5 891
Entrémattor 4423 4360
Summa 103 575 124 451
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Lopande reparationer och underhall 75 164 64 001
Reparation forsakringsskada 0 23039
Summa 75 164 87 040
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall huskropp utvandigt 2774181 65 000
Summa 2774181 65 000

Sida13av 18

[ ] | HyZf-IAEJgx-SJzzZI0VJeg




Brf Danviksklippan 3
769604-3806

Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 181163 175683
Uppvarmning 362 894 351969
Vatten 106 310 87 167
Sophamtning 62 273 62 825
Summa 712 640 677 644
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 57 907 52 253
Serviceavtal mattjanster 4968 7 452
TV/Bredband 156 712 151 256
Fastighetsavgift 74 980 73094
Summa 294 567 284 055
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 3096 0
Ovriga externa kostnader 12 240 6189
Juridiska kostnader 0 11764
Revisionsarvoden 37 000 31188
Styr.mote/stamma/staddag/trivsel 4041 2849
Ekonomisk forvaltning 79 477 80 583
Pant- och 6verlatelsekostnad 9741 6984
Konsultkostnader 4375 21875
Serviceavgift branschorganisation 11 531 11 580
Bankkostnader 7314 11787
Summa 168 815 184 799
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 114 600 105 000
Sociala avgifter 36 007 32991
Summa 150 607 137 991
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 786 140 800 380
Ovriga finansiella kostnader 7125 0
Summa 793 265 800 380
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 95 340 703 95340703
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 95 340 703 95 340 703
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 685 669 -7 002 053
Arets avskrivning -683616 -683 616
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 369 285 -7 685 669
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 86 971418 87 655 034
| utgaende restvérde ingdr mark med 40 932 775 40932 775
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde mark 56 000 000 56 000 000
Summa 94 000 000 94 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 272 484 272 484
Utgaende anskaffningsvarde 272 484 272484
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -138 346 -113 291
Avskrivningar -21 420 -25 055
Utgaende avskrivning -159 766 -138 346
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 112718 134 138
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1765 38 361
Momsfordran 1656 1242
Ovriga fordringar 6018 3151
Summa 9439 42 754
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 65 485 56 789
Fastighetsskotsel 0 3337
Férsakringspremier 19 848 18 211
TV/Bredband 13574 37763
Ekonomisk forvaltning 19 799 19 088
Summa 118 706 135 188
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-11-19 3,66 % 11 300 000 11 300 000
Nordea 2024-11-20 3,60 % 10 000 000
Nordea 2025-10-01 3,52 % 2900 000

Swedbank Hypotek AB 2026-11-25 2,60 % 9 500 000

Summa 23700 000 21 300 000
Varav kortfristig del 14 200 000 10 000 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 200 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
El 24720 25457
Uppvarmning 45 303 49 223
TV/Bredband 0 474
Utgiftsrantor 67 346 36 530
Vatten 17 732 14 209
Styrelsearvode 57 300 52 500
Sophantering 10148 7903
Sociala avgifter 18 004 16 496
Forutbetalda avgifter/hyror 205 004 199 705
Beraknat revisionsarvode 22514 21000
Summa 468 071 423 497
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 62 000 000 62 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

I samband med budgetarbetet infor ar 2024 beslutade styrelsen om en avgiftshojning med 3,5% fran och med

2025-02-01.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Anette Elisabeth Tredal Karin Anja Sofia Davidson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Karl Henrik Lindemalm Louise Thilander
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mikael Sjéholm
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Emil Flodqvist,
Auktoriserad revisor
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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Danviksklippan 3

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-
12-13 och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Danviksklippan3 2011 Stockholms stad

Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos S&P Insurance Consulting AB. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vérdearet ar 1973

Féreningen har 4 hyreslagenheter och 42 bostadsratter om totalt 2 326 kvm. | féreningen finns fyra
parkeringsplatser. Foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende.

Lagenhetsfordelning

9st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Styrelsens sammanséttning

Mikael Sjoholm Ordférande
Anette Elisabeth Tredal Styrelseledamot
Karin Anja Sofia Davidson Styrelseledamot
Karl Henrik Lindemalm Styrelseledamot
Louise Thilander Styrelseledamot
Annelie Elisabeth Jonsson Suppleant

Martina Elisabeth Hult Sohlstrom  Suppleant

Sida2av 18





Brf Danviksklippan 3 Arsredovisning 2024
769604-3806

Valberedning

Jane Melgar Johnsson
Jacob Nordfors
Margareta Forss Warja

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Emil

) Auktoriserad Revisor Baker Tilly Radek AB
Flodqvist

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-14.
Extra féreningsstamma holls 2024-09-17. Antagande av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Takbyte samt totalrenovering av gemensam takterrass

2023

Malning av balkongracken
Tatning av yttertak
OVK - obligatorisk kontroll godkand

2022 e Tatning av yttertak
Ny tvattstugeutrustning

2021 e |Installation av sdkerhetsdérrar for samtliga ldagenheter
Postboxar i entré

Hissrenovering
2020 e Slipning golv entré och trapphus

2019 e ComHem Bredband & TV basutbud
Renovering av hyreslagenheter

2018 e Tvattstugeforbattringar
Genomford kalibrering av varmeanlaggning

2017 e Forbattring fastighetens grund och gardsplan
Kallarrenovering med ommalning, 13 st nya forrad, ny toalett & minikok
Installation nya cykelplatser
Mindre underhall hyreslagenheter
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2016-2017 e Stambyte plan 1 - kallarplan

2016 e Byte av stupror
Rivning av skorsten i pannrum
Nya lascylindrar och huvudnycklar

2015 e Renovering takterrass
Rivning matkallarforrad

2014 e Malning av trapphus och tvattstuga

2013 e El-stammar utbytta
Stambyte

2012 e Fonsterbyte

Planerade underhall

2025 e Stamspolning
Forstudie varmestammar och radiatorer

Avtal med leverantdrer

Brandskydd Brandsakra
Ekonomisk forvaltning Simpleko
Fastighetsservice Oden drift

Hiss Hissen AB
Individuell matning av elférbrukning (IMD) Home solutions
Internet och Tv-utbud Tele2
Underhallsplan SBC
Trappstadning Natura stadservice

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen redovisar for rakenskapsaret 2024 ett underskott om -3 180 000 kr. Det negativa resultatet beror
huvudsakligen pa 6kade kostnader for reparation och underhall samt taxebundna kostnader. | resultatet ingar
avskrivningar om 705 000 kr, vilket ar en redovisningsmassig vardeminskning av féreningens fastighet som inte
paverkar likviditeten.

Arets kassafléde, vilket dven inkluderar investeringar samt finansieringsatgarder sdsom lan och upplatelser, ar
pa marginalen negativt. Se kassaflédesanalysen for en mer detaljerad dversikt.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2024-01-01 med 11,5 %.

Ett av foreningens Ian pa 10 000 000 kr lades om med en bindningstid pa 2 ar. Tidigare ranta var 3,6 %, och ny
ranta efter omlaggning 2,6 %. Samtidigt amorterades 500 000 kr.

Férandringar i avtal

Nytt billigare gruppavtal for bredband med hégre hastighet tecknades med Tele2.

Ovriga uppgifter

Takbytet finansierades med sparade medel samt ett nyupptaget lan.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rékenskapsarets slut fanns det 60 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 4 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2025 = 1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2025 =
588 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2582 249 2322288 2062 005 2024131
Resultat efter fin. poster -3180 188 -696 497 -393 599 -1 155112
Soliditet (%) 72 75 76 76
Yttre fond 727 737 510 737 282987 1047 000
Taxeringsvarde 94 000 000 94 000 000 94 000 000 60 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1002 900 770 791
Arsavgifternas andel av totala 833 817 80.4 815
rorelseintakter (%) ! ! ! '

E';‘;L‘:\Zitr;:';irper kvm upplaten 11013 9,898 9,898 9898
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10189 9157 9157 9157
Sparande per kvm totalyta, kr 129 33 158 209
Elkostnad per kvm totalyta, kr 78 76 126 93
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 156 151 135 139
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 37 29 27
Energikostnad per kvm totalyta, kr 280 264 290 259
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,49 3,76 1,00 0,40
Rantekanslighet (%) 11,69 11,84 12,85 12,51

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 128 572 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Foreningens resultat for aret visar ett underskott, vilket framst forklaras av en storre investering i ett nytt tak

samt [6pande avskrivningar. Dessa kostnader paverkar resultatet negativt men innebar inte att pengar faktiskt
har férbrukats i motsvarande grad, sarskilt inte avskrivningarna som ar en bokféringsmassig post.

Takbytet har till viss del finansierats med sparade medel (525 000 kr) och ett nytt lan. Trots resultatmassig forlust
ar foreningens likviditet relativt stabil med en kassaminskning pa endast cirka 29 000 kr under aret.

Dartill ager foreningen fyra hyreslagenheter vilka utgér en dold tillgang vars varde ej syns i arsredovisningen.
Foreningens ekonomi bedéms darfor som stabil dven pa lang sikt.

Avgiften har under aret hojts utifran inflation, rantelage och underhallsplan. Utifran dessa parametrar kan
avgiften komma att justeras.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 64 578 171 - - 64 578 171
Upplatelseavgifter 9 686 736 - - 9 686 736
E‘;’;i'rgﬁe 510737 . 217 000 727737
Balanserat resultat -7 032216 -696 497 -217 000 -7 945714
Arets resultat -696 497 696 497 -3180 188 -3180 188
Eget kapital 67 046 931 0 -3180 188 63 866 743

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -7 945714
Arets resultat -3180 188
Totalt -11 125 901

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 716 905
Att fran yttre fond i ansprak ta -727 737
Balanseras i ny rakning -11 115 069

-11 125 901

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foéljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 2582 249 2322288
Ovriga rérelseintdkter 3 5209 50 421
Summa rérelseintakter 2587 458 2372709
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3960 127 -1 238 190
Ovriga externa kostnader 9 -168 815 -184 799
Personalkostnader 10 -150 607 -137 991
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -705 036 -708 671
Summa rérelsekostnader -4 984 584 -2 269 651
RORELSERESULTAT -2 397 126 103 058
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 10 204 825
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -793 265 -800 380
Summa finansiella poster -783 061 -799 555
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 180 188 -696 497
ARETS RESULTAT -3180 188 -696 497
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 86 971418 87 655 034
Maskiner och inventarier 13 112718 134138
Summa materiella anlaggningstiligangar 87 084 136 87789 172
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 87 084 136 87789172
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24 606 22 144
Ovriga fordringar 14 9439 42 754
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 118 706 135188
Summa kortfristiga fordringar 152 751 200 086
Kassa och bank

Kassa och bank 892 377 921 507
Summa kassa och bank 892 377 921 507
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1045 128 1121593
SUMMA TILLGANGAR 88 129 264 88910765
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 264 907 74 264 907
Fond for yttre underhall 727 737 510737
Summa bundet eget kapital 74 992 644 74 775 644
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 945714 -7 032 216
Arets resultat -3 180 188 -696 497
Summa fritt eget kapital -11 125 901 -7728 714
SUMMA EGET KAPITAL 63 866 743 67 046 931
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 9500 000 11 300 000
Summa langfristiga skulder 9500 000 11 300 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 14 200 000 10 000 000
Leverantorsskulder 87 142 102 670
Skatteskulder 7 308 5422
Ovriga kortfristiga skulder 0 32245
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 468 071 423 497
Summa kortfristiga skulder 14762 521 10 563 834
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 129 264 88910 765
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2397 126 103 058
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 705 036 708 671
-1 692 090 811729

Erhéllen ranta 10 204 825
Erlagd ranta -762 449 -797 484
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

. . -2 444 336 15070
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 47 335 -2 537
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -32129 49 196
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -2429 130 61729
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2900 000 0
Amortering av lan -500 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2400 000 0
ARETS KASSAFLODE -29 130 61729
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 921 507 859 778
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 892 377 921 507
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Danviksklippan 3 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Installationer 6,67-10%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhrande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 2027 520 1798 637
Hyresintakter, bostader 327 180 305 392
Hyresintakter, p-platser 73872 65520
Intakter Elférbrukning 143 936 136 633
Pant- och 6verlatelseavgifter 9741 6984
Andrahandsuthyrning 0 9122
Summa 2582 249 2322 288
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturering 0 556
Ovriga intakter 4 -3
Forsakringsersattning 5205 0
Elstod 0 49 868
Summa 5209 50 421
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Vidarefakturering 0 556
Fastighetsskotsel 40 924 40 044
Stadning 34750 31500
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 17 500
Besiktning och service 5677 5391
Brandskydd 16 410 19 209
Yttre skotsel 1391 5 891
Entrémattor 4423 4360
Summa 103 575 124 451
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Lopande reparationer och underhall 75 164 64 001
Reparation forsakringsskada 0 23039
Summa 75 164 87 040
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall huskropp utvandigt 2774181 65 000
Summa 2774181 65 000
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 181163 175683
Uppvarmning 362 894 351969
Vatten 106 310 87 167
Sophamtning 62 273 62 825
Summa 712 640 677 644
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 57 907 52 253
Serviceavtal mattjanster 4968 7 452
TV/Bredband 156 712 151 256
Fastighetsavgift 74980 73094
Summa 294 567 284 055
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 3096 0
Ovriga externa kostnader 12 240 6189
Juridiska kostnader 0 11764
Revisionsarvoden 37 000 31188
Styr.mote/stamma/staddag/trivsel 4041 2849
Ekonomisk forvaltning 79 477 80 583
Pant- och 6verlatelsekostnad 9741 6984
Konsultkostnader 4375 21875
Serviceavgift branschorganisation 11 531 11 580
Bankkostnader 7314 11787
Summa 168 815 184 799
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 114 600 105 000
Sociala avgifter 36 007 32991
Summa 150 607 137 991
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 786 140 800 380
Ovriga finansiella kostnader 7125 0
Summa 793 265 800 380
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 95340703 95340703
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 95 340 703 95 340 703
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 685 669 -7 002 053
Arets avskrivning -683616 -683 616
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 369 285 -7 685 669
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 86 971418 87 655 034
| utgaende restvérde ingdr mark med 40 932 775 40932 775
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde mark 56 000 000 56 000 000
Summa 94 000 000 94 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 272 484 272 484
Utgaende anskaffningsvarde 272 484 272484
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -138 346 -113 291
Avskrivningar -21 420 -25 055
Utgaende avskrivning -159 766 -138 346
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 112718 134 138
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1765 38 361
Momsfordran 1656 1242
Ovriga fordringar 6018 3151
Summa 9439 42 754
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 65 485 56 789
Fastighetsskotsel 0 3337
Férsakringspremier 19 848 18 211
TV/Bredband 13574 37763
Ekonomisk forvaltning 19 799 19 088
Summa 118 706 135 188
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-11-19 3,66 % 11 300 000 11 300 000
Nordea 2024-11-20 3,60 % 10 000 000
Nordea 2025-10-01 3,52 % 2900 000

Swedbank Hypotek AB 2026-11-25 2,60 % 9 500 000

Summa 23700 000 21 300 000
Varav kortfristig del 14 200 000 10 000 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 200 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
El 24720 25457
Uppvarmning 45 303 49 223
TV/Bredband 0 474
Utgiftsrantor 67 346 36 530
Vatten 17 732 14 209
Styrelsearvode 57 300 52 500
Sophantering 10148 7903
Sociala avgifter 18 004 16 496
Forutbetalda avgifter/hyror 205 004 199 705
Beraknat revisionsarvode 22514 21000
Summa 468 071 423 497
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 62 000 000 62 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

I samband med budgetarbetet infor ar 2024 beslutade styrelsen om en avgiftshojning med 3,5% fran och med

2025-02-01.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Anette Elisabeth Tredal
Styrelseledamot

Karin Anja Sofia Davidson
Styrelseledamot

Karl Henrik Lindemalm
Styrelseledamot

Mikael Sjéholm
Ordférande

Louise Thilander
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Emil Flodqvist,
Auktoriserad revisor
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     Sjöholm
     83.190.109.61
   
  
   
    signature.created
    2025-04-22T16:25:30.098Z
    SJzzZI0VJeg.c6720bcd-9ae4-4129-83b5-56fe6c258c4a
    
     SJzzZI0VJeg.c6720bcd-9ae4-4129-83b5-56fe6c258c4a
     /envelopes/HyZf-IAEJgx/documents/SJzzZI0VJeg/signatures/SJzzZI0VJeg.c6720bcd-9ae4-4129-83b5-56fe6c258c4a
     /envelopes/HyZf-IAEJgx/documents/SJzzZI0VJeg
     
      /envelopes/HyZf-IAEJgx/recipients/BJxSWURE1ge
      MIKAEL
      SJÖHOLM
      1976/12/06
      197612060074
    
     signed
     bankid-se
     MIKAEL
     SJÖHOLM
     1976/12/06
     83.190.109.61
     
      SJzzZI0VJeg
      01965e51-89aa-7bfa-9e7e-afe1a93a6bb3
      true
      2025-04-22T16:25:29.761Z
      
      
       /envelopes/HyZf-IAEJgx/recipients/BJxSWURE1ge
       MIKAEL
       SJÖHOLM
       m.sjoholm@gmail.com
       197612060074
       1976/12/06
       83.190.109.61
     
    
     197612060074
     2025-04-22T16:25:29.761Z
   
    
     /envelopes/HyZf-IAEJgx/recipients/BJxSWURE1ge
     MIKAEL
     SJÖHOLM
   
  
   
    signature.created
    2025-04-22T18:46:15.243Z
    SJzzZI0VJeg.867f1f83-60c5-4523-8ca2-ac11661a9769
    
     SJzzZI0VJeg.867f1f83-60c5-4523-8ca2-ac11661a9769
     /envelopes/HyZf-IAEJgx/documents/SJzzZI0VJeg/signatures/SJzzZI0VJeg.867f1f83-60c5-4523-8ca2-ac11661a9769
     /envelopes/HyZf-IAEJgx/documents/SJzzZI0VJeg
     
      /envelopes/HyZf-IAEJgx/recipients/B1XmWU0Vylx
      Anette Elisabeth
      Tredal
      1961/09/09
      196109097508
    
     signed
     bankid-se
     Anette Elisabeth
     Tredal
     1961/09/09
     83.190.104.114
     
      SJzzZI0VJeg
      01965ed2-35bb-77aa-af08-182d4ecf4483
      true
      2025-04-22T18:46:14.856Z
      
      
       /envelopes/HyZf-IAEJgx/recipients/B1XmWU0Vylx
       Anette Elisabeth
       Tredal
       anette.tredal@live.se
       196109097508
       1961/09/09
       83.190.104.114
     
    
     196109097508
     2025-04-22T18:46:14.856Z
   
    
     /envelopes/HyZf-IAEJgx/recipients/B1XmWU0Vylx
     Anette Elisabeth
     Tredal
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-22T18:59:28.612Z
    S14WLCNkll
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.255.111.241
      2025-04-22T18:59:28.580Z
    
     S14WLCNkll
     2025-04-22T18:59:28.580Z
     /envelopes/HyZf-IAEJgx/recipients/S14WLCNkll
     /envelopes/HyZf-IAEJgx
   
    
     /envelopes/HyZf-IAEJgx/recipients/S14WLCNkll
     Karin
     Davidson
     83.255.111.241
   
  
   
    signature.created
    2025-04-22T19:00:04.577Z
    SJzzZI0VJeg.358df006-541a-451d-82b2-de690a258437
    
     SJzzZI0VJeg.358df006-541a-451d-82b2-de690a258437
     /envelopes/HyZf-IAEJgx/documents/SJzzZI0VJeg/signatures/SJzzZI0VJeg.358df006-541a-451d-82b2-de690a258437
     /envelopes/HyZf-IAEJgx/documents/SJzzZI0VJeg
     
      /envelopes/HyZf-IAEJgx/recipients/S14WLCNkll
      Karin Anja Sofia
      Davidson
      1987/04/05
      198704050569
    
     signed
     bankid-se
     Karin Anja Sofia
     Davidson
     1987/04/05
     83.255.111.241
     
      SJzzZI0VJeg
      01965ede-e853-753b-adf7-067a9c163092
      true
      2025-04-22T19:00:04.196Z
      
      
       /envelopes/HyZf-IAEJgx/recipients/S14WLCNkll
       Karin Anja Sofia
       Davidson
       anja.davidson@gmail.com
       198704050569
       1987/04/05
       83.255.111.241
     
    
     198704050569
     2025-04-22T19:00:04.196Z
   
    
     /envelopes/HyZf-IAEJgx/recipients/S14WLCNkll
     Karin Anja Sofia
     Davidson
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-22T19:00:12.372Z
    HkxEHPPSkxe
    
     HkxEHPPSkxe
     /envelopes/HyZf-IAEJgx/recipients/BJZmbLCVJxl
     /envelopes/HyZf-IAEJgx/recipients/BJZmbLCVJxl/notifications/HkxEHPPSkxe
     Dokument att signera
     emil.flodqvist@radek.se
     2025-04-22T19:00:12.219Z
     011001965edf4359-4dcc1fbf-5927-4fd9-b883-06bc377f399d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-23T11:31:35.779Z
    BJZmbLCVJxl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      135.225.83.119
    
     BJZmbLCVJxl
     2025-04-23T11:31:35.702Z
     /envelopes/HyZf-IAEJgx/recipients/BJZmbLCVJxl
     /envelopes/HyZf-IAEJgx
   
    
     /envelopes/HyZf-IAEJgx/recipients/BJZmbLCVJxl
     Emil
     Flodqvist,
     135.225.83.119
   
  
   
    signature.created
    2025-04-23T11:47:55.519Z
    SJzzZI0VJeg.a9a4c655-3256-4869-9cda-4264c5ea2973
    
     SJzzZI0VJeg.a9a4c655-3256-4869-9cda-4264c5ea2973
     /envelopes/HyZf-IAEJgx/documents/SJzzZI0VJeg/signatures/SJzzZI0VJeg.a9a4c655-3256-4869-9cda-4264c5ea2973
     /envelopes/HyZf-IAEJgx/documents/SJzzZI0VJeg
     
      /envelopes/HyZf-IAEJgx/recipients/BJZmbLCVJxl
      EMIL CHRISTIAN
      FLODQVIST
      1987/05/14
      198705140252
    
     signed
     bankid-se
     EMIL CHRISTIAN
     FLODQVIST
     1987/05/14
     194.22.31.106
     
      SJzzZI0VJeg
      01966279-c4b9-7a34-9cb4-29c977702cda
      true
      2025-04-23T11:47:54.910Z
      
      
       /envelopes/HyZf-IAEJgx/recipients/BJZmbLCVJxl
       EMIL CHRISTIAN
       FLODQVIST
       emil.flodqvist@radek.se
       198705140252
       1987/05/14
       194.22.31.106
     
    
     198705140252
     2025-04-23T11:47:54.910Z
   
    
     /envelopes/HyZf-IAEJgx/recipients/BJZmbLCVJxl
     EMIL CHRISTIAN
     FLODQVIST
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